AFAM CR

Asociace fondu a asset managementu CR

Doporudeni pro ¢leny AFAM CR jak postupovat pii
spravé fondu kolektivniho investovani
(dle zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani — dale jen Zakon)

Tento materidl reaguje na novelu Zakona o kolektivnim investovani a vznik novych typi
fondt. Valna hromada AFAM CR schvalila toto doporuceni pro své ¢leny.

Toto doporudeni je materialem pro &leny AFAM CR, ktery bude postupné dopliiovan dle
potieb a aktudlni situace v oblasti fondi kvalifikovanych investora.

A. Specialni fond nemovitosti (Zakon § 53)

1. Pfechodné obdobi fondu (Zakon § 53a, odst. 4)

Béhem pfechodného obdobi, které je dle Zakona u specidlniho fondu nemovitosti po dobu
nejdéle 3 let, kdy se budou tyto fondy zabyvat shromazd’ovanim prostiedkli a vytvarenim
portfolia nemovitosti, by méli byt podilnici informovani o:

- zménéném rezimu fondu, tzn. Ze se nachazi v pfechodného obdobi (Pozn.: klient by
m¢él byt pii ndkupu tohoto fondu informovan a upozornén na rizika a rozdily spojené s
timto obdobim)

- nakladéani s prostfedky podilnikli v tomto pfechodném obdobi, v€etné¢ upozornéni na
tuto situaci a rizika spojena s investicemi

- presné investi¢ni politice fondu v tomto obdobi, tzn. do jakych instrumentt a jak fond
investuje svétené finanéni prostiedky podilnikii, o tom jak bude podilnikiim oznameno
ukonceni tohoto pfechodného obdobi a o investi¢ni politice fondu po ukonceni tohoto
obdobi

- ocenovani majetku fondu, tzn. o frekvenci a zpisobu ocenovani

- terminech pro odkup a prodej podilovych listti fondu.

2. Udaje ve statutu fondu

Investicni spole¢nost by méla zapracovat do statutu fondu ustanoveni — notifikaci, umoznujici
velkym investord (napi. nad 1 mil. EUR) ndkup podilovych listli pouze se souhlasem
investi¢ni spolecnosti. Pozn. toto ustanoveni umozni spravci fondu odmitnout prodej
podilovych listi velkym investorim v okamziku kdy by tato investice potencidlné ohrozovala
budouci stabilitu fondu. Cilem je chranit spravce fondu pied neumérné vysokymi vklady,
které nemohou byt okamzité investovany, mohou snizovat vykonnost fondu na tkor ostatnich
investorti a také mohou v budoucnu znamenat neocekavany jednorazovy odliv prostiedki
z majetku fondu.

3. Zajisténi likvidity

Je tfeba informovat podilniky v pfipad¢, kdy volné prostredky fondu ptresdhnou 40%
spravovaného majetku ve fondu. (Pozn. tato informace bude platna az po ptechodném obdobi
existence fondu). Cilem je upozornit podilniky na situaci, kdy fond neni plné zainvestovan.
To miize mit vyznamny vliv na vykonnost fondu diky omezenému rozsahu investicnich
nastroju, do kterych mize fond ze zdkona investovat.

4. Nazev fondu

V ndzvu otevieného podilového fondu investujiciho cenné papiry v nemovitostnich
spolecnostech (vefejné obchodovatelné cenné papiry spolecnosti zabyvajicich se investicemi
do nemovitosti nebo spravou nemovitosti) by nemélo byt pouzito oznaceni fondu jako
nemovitostniho, aby nedoslo k zdmén¢ s nemovitostnim fondem uvedenym v zadkoné.
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5. Informovani podilniki
Informovani podilnikd by mélo probihat zptisobem uvedenym ve statutu fondu.

B. Specialni fond kvalifikovanvych investoru (Zakon § 56)

1. Zvlastni smlouva (Zakon § 56, odst. 1 - smluvni nabyvani)
Investi¢ni spolecnost nabizejici tento typ fondu by méla u svych klientd zjistit jejich znalost a
zkuSenost (viz. provadéjici ptedpis pro klienty individualniho obhospodafovani majetku).

Zakon stanovuje, kdo mize smluvné nabyvat cenné papiry vydané specidlnim
fondem kvalifikovanych investor. Vstup investora do fondu by tedy mél byt na zaklade
uzaviené zvlastni smlouvy.

Smlouva by méla obsahovat:

- vymezeni vztahu obou stran pii nakupu takového typu fondu

- upozornéni na odliSnosti v regulaci tohoto fondu (depozitai nekontroluje NAV,.....)

- upozornéni na rizika spojena s timto druhem investic

- prohlaseni klienta, Ze se fadn¢ seznamil se vSemi opatienimi, riziky a citi se byt
kvalifikovanym a zodpovédnym investorem.

2. Propagacni upoutavka fondu kvalifikovanych investori (Zakon § 56, odst. 5)

Zéakon stanovuje, ze cenné papiry vydavané specidlnim fondem kvalifikovanych investora
nesméji byt vefejné nabizeny ani propagovany. Detailni informace by nemély byt zvefejnény
na vefejné pristupnych mistech. Pri zakladani fondu vSak mize byt uvetejnéna propagacni
upoutavka. Soucasti upoutavky fondu kvalifikovanych investori by mélo byt:

- identifikace subjektu, ktery upoutavku ¢ini

- zaméfeni fondu a investic fondu (typ aktiv, investi¢ni politika)
- vymezeni okruhu investord, kterym je fond nabizen

- vySe minimalni investice

- kontaktni osoba pro ziskéani vice informaci

Pozn.: Propagaéni upoutavka nemtize nahradit podrobné informace, které musi byt klientovi
piredavany osobn¢, prostiednictvim internetovych stranek s individudlnim zabezpecenym
ptistupem klienta (login, heslo). Je také ptipustny adresny direkt mailing na klienty subjektu,
ktery nabidku ¢ini. Zprostfedkovatel by mél pouzivat pii nabidce takovéhoto fondu pouze
obecné informace v rozsahu upoutavky. Jakékoliv detailni informace by mél klient obdrzet od
spolecnosti Cinici upoutdvku, a to po pfedchozim pohovoru s klientem o jeho zkuSenostech
s timto typem investice, pfitom by klient mél byt upozornén na rizika ve vztahu k této
investici. Naopak zdkaz zvetejiiovani se vztahuje také na neadresny direkt mailing.

3. Konkrétni priklad propagacni upoutavky fondu kvalifikovanych investori:
Spolecnost ABC, investicni spolecnost a.s. timto oznamuje, Ze hodlad zaloZit a spravovat
fond kvalifikovanych investorui v podobé fondu rizikového kapitalu zameéreného na
investice do technologickych firem v regionu stredni Evropy. Minimalni investice jednoho
investora cini 10 mil. K¢ a fond je urcen predevsim pravnickym a fyzickym osobam, které
maji zkuSenosti s timto zpusobem investovani. Pro podrobnéjsi informace prosim
kontaktujte Josefa Novaka na tel. 222 222 222
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